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CONTRATO N° 013/99

CONTRATO QUE ENTRE SI FAZEM A
COMPANHIA DOCAS DO MARANHAO -

, CODOMAR E A FIRMA JACAR

@ DISTRIBUIDORA DE DERIVADOS DE
PETROLEO LTDA., PARA ARRENDAMENTO
DE UMA AREA DE TERRENO DE 15.757,90
M2, LOCALIZADA NA AREA DE TANCAGEM
- ATQ, DO PLANO DE DESENVOLVIMENTO E
ZONEAMENTO - PDZ, DO PORTO DO
ITAQUI, EM SAO LUIS - MA.

A COMPANHIA DOCAS DO MARANHAO - CODOMAR,
sociedade de economia mista de capital autorizado, vinculada ao Ministério dos
Transportes, com sede no Porto do Itaqui, s/n, nesta cidade de S#o Luis, Capital do
Estado do Maranhdo, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da
Fazenda sob o n° 06.347.892/0001-88, daqui por diante denominada
“CODOMAR?”, neste ato representada pelo seu Diretor- Presidente, ENG°
WASHINGTON DE OLIVEIRA VIEGAS, CPF n° 001.379.603-87, ¢ a firma
JACAR DISTRIBUIDORA DE DERIVADOS DE PETROLEO LTDA,
estabelecida a Avenida Arquimedes Pereira Lima, s/n, Lotes 01 e 02, Esq. com a
Rua 06, Sala 03, Residencial JK, Cuiaba-MT, inscrita no Cadastro Geral de
Contribuintes sob o n° 02.293.021/0001-78, daqui por diante denominada
“ARRENDATARIA”, neste ato representada por seu Diretor/Socio-Gerente, Sr.
JAEDER BATISTA CARVALHO, CPF n° 094.799.456-49, firmam o presente
Contrato de Arrendamento, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO . g

Pelo presente Contrato a CODOMAR da em arrendamento, a
ARRENDATARIA, uma area de terreno medindo 15.757,90 m2 (quinze ‘mil,
setecentos e cinqiienta e sete virgula noventa metros quadrados), localizada na
Area de Tancagem - ATQ, do Plano de Desenvolvimento e Zoneamento do Porto
do Itaqui, em Sdo Luis-MA., conforme indicagdes e delimitagdes constantes do
Desenho de referéncia n° 013/99 e Planilha de Coordenadas UTM, que rubricados
pelas signatarias do presente Instrumento, passa a fazer parte integrante do mesmo,
de conformidade com a Concorréncia n° 005/99-CODOMAR e os seus elementos
técnicos, bem como, o Relatério da Comissdo de Licitagdo, documentos
constitutivos do Processo Licitatorio n® 174/99, de 18.06.99, anexado ao Processo
Administrativo n° 0287/99 de 18.06.99, que também integram este Instrumento

independentemente  de  transcrigdo, juntamente com a Proposta dQ;)y
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ARRENDATARIA, ficando porém ressalvadas como no transcritas, as condigdes
nela estipuladas que contrariem as disposi¢des deste Contrato acima indicadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A érea ora dada em arrendamento, conforme estabelecido pelo
Plano de Desenvolvimento e Zoneamento - PDZ do Porto do Itaqui, se destinara a
implantagdo de Projeto de Terminal de Armazenagem de Granéis Liquidos,

devendo a referida area ser utilizada unicamente e exclusivamente pela
ARRENDATARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO

Faz . parte integrante, também, deste Instrumento
independentemente de transcrigdo as Leis n°s 8.666, de 21.06.93, alterada pelas
Leis n° 8.883, de 08.06.94, ¢ 9.648, de 27.05.98, bem como, a Lei n° 8.630, de

25.02.93, e a legislagédo complementar que a ARRENDATARIA desde ja aceita e
declara conhecer

CLAUSULA SEGUNDA - CONSTRUCAO

A ARRENDATARIA, podera construir no terreno ora arrendado,
a sua unica e exclusiva custa, as instalagdes e benfeitorias necesséarias ao
desenvolvimento do seu projeto, desde que compatibilizado com o Plano de
Desenvolvimento ¢ Zoneamento - PDZ, do Porto do Itaqui, € que previamente
autorizado pela CODOMAR.

, m’fﬁ/
PARAGRAFO PRIMEIRO fk
d
A execugdo das obras ou servigos de que trata esta Clausula s6
poderé ser iniciada depois de aprovados, pela CODOMAR, os estudos, projetos,
especificagdes e detalhes das construgdes e instalagdes que serdo implantadas na
area arrendada, bem como, apds a apresentag@o do Relatdrio de Impacto Ambiental
- RIMA aprovado pelas autoridades do Poder Publico.

PARAGRAFO SEGUNDO

As exigéncias contidas no Paragrafo anterior prevalecerdo,
também, para toda e qualquer alteragdo e/ou modificagio que venha a ser
procedida nas obras, construgdes e/ou instalagdes. Q
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PARAGRAFO TERCEIRO

A CODOMAR se obriga a facilitar o livre acesso dos materiais
destinados as obras, bem como, autorizar a execu¢do em regime diurno e/ou
noturno, das citadas obras, facilitando para tal fim, o ingresso na area arrendada do
pessoal da ARRENDATARIA ou das empreiteiras especialmente contratadas.

CLAUSULA TERCEIRA - UTILIZACAO

As instalagdes referidas neste Contrato poderdo ser utilizadas

_ antes de estarem integralmente concluidas, desde que a ARRENDATARIA, na

.. presenga de representantes da CODOMAR, faga proceder as provas e testes de

funcionamento aconselhados pela técnica e, ainda, os que forem considerados

necessarios a garantia de seguranca das proprias instalagdes, dos bens e das

pessoas da CODOMAR e de terceiros, sem que 1sso acarrete qualquer despesa e
responsabilidade para a CODOMAR.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO

ol O prazo do arrendamento, objeto deste Contrato ¢ de 25 (vinte e
cinco) anos, contado a partir da data da assinatura deste Instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Findo o prazo previsto no "caput" deste Clausula podera o
presente Contrato ser prorrogado uma tnica vez por, no maximo, igual periodo,
desde que acordado pelas partes contratantes, conforme estabelecido pelo Inciso
X1, do Paragrafo 4°, do Art. 4°, da Lei n° 8.630, de 25.02.93. 7

PARAGRAFO SEGUNDO 0

A proposi¢do de prorrogacdo do arrendamento devera ser
encaminhada 8 CODOMAR pela ARRENDATARIA, por escrito com antecipago
minima de 24 (vinte e quatro) meses do térming do prazo estipulado no “caput”
desta Clausula, com vista ao inicio das tratativas de negociagdo das condig¢des da
prorrogagdo do arrendamento.

PARAGRAFO TERCEIRO

A ARRENDATARIA sera concedido o prazo méximo de 24
(vinte e quatro) meses, contados a partir da assinatura do presente Contrato de
arrendamento, para concluir a implantagiio do projeto proposto pela mesma e@

~7> 2
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aprovado pela CODOMAR, sob pena de rescisdo contratual e de aplicagdo da
multa prevista no "caput" da Clausula Décima Terceira deste Instrumento.

CLAUSULA QUINTA - PRECO

O valor do arrendamento mensal é de R$ 8.351,69 (oito mil,
trezentos e cingiienta e um reais e sessenta e nove centavos), conforme Proposta da
licitante vencedora apresentada na Licita¢do e aceita pela CODOMAR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

- Ao valor do arrendamento mensal mencionado no "Caput" desta
Clausula serdo acrescidas as despesas de impostos e taxas, inclusive custo de 4gua,
energia elétrica e for¢ca que venham a incidir.

PARAGRAFO SEGUNDO

O valor estabelecido no "Caput" desta Clausula sofrera reajuste
apos o periodo minimo de 01 (um) ano, a contar da data de sua assinatura. Para
aplicagdo do reajustamento serd adotada a variagio do Indice Geral de Pregos -

Disponibilidade Interna - IGP-DI/Fundagdo Getalio Vargas - FGV, ou outro que
lhe vier a substituir.

PARAGRAFO TERCEIRO

Caso o Governo Federal venha a determinar medidas que
impliquem em mudangas das condi¢des de reajustamento aqui estabelecidas, o
valor do arrendamento sofrerd nova avaliagdo, de forma condizente com os
reflexos decorrentes das medidas governamentais.

.

PARAGRAFO QUARTO e

A CODOMAR se reserva o direito de solicitar a quanuer tempo,
o restabelecimento do equilibrio econdmico e financeiro do Contrato a fim de
resguardar o interesse publico.

PARAGRAFO QUINTO

A 4gua e energia elétrica serfio fornecidas 8 ARRENDATARIA
pela CODOMAR, com fornecimento apurado em medidor de consumo. Caso a
CODOMAR ndo possa fornecer, devera autorizar a instalagdo, pela
ARRENDATARIA, de ramais proprios de fornecimento de agua e energia elétric

o A e
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a serem instalados no interior da é4rea arrendada, independente das redes ora
utilizadas pela CODOMAR, ficando essa instalagdo € 0 pagamento dos respectivos
consumos por conta exclusiva da ARRENDATARIA.

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

O valor mensal do arrendamento sera cobrado através de fatura
apresentada pela CODOMAR, na sede da ARRENDATARIA, para liquidagdo, por
esta obedecendo o prazo nela estipulado, juntamente com 0 documento de
compensagdo bancaria que Ihe for anexado.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A ARRENDATARIA pagara 8 CODOMAR todos 0s servigos €
vantagens requisitados, de acordo com as taxas das Tabelas da Tarifa Portuéria,
vigente na data do faturamento.

PARAGRAFO SEGUNDO

A ARRENDATARIA n#o est4 sujeita as taxas de armazenagem
no interior da area arrendada. '

PARAGRAFO TERCEIRO

Ocorrendo atraso na liquidagdo de qualquer obrigagdo pecuniaria
estabelecida nesta Clausula, sobre o débito apurado incidirdo juros de 1% (um por

cento) ao més, sem prejuizo no disposto na Clausula Décima Terceira deste
Instrumento. Y s

CLAUSULA SETIMA - RESPONSABILIDADE

A CODOMAR ndo assume nem assumira qualquer
responsabilidade sobre as construgdes, instalagdes e mercadorias da
ARRENDATARIA, dentro dos limites da 4rea, cabendo 2 ARRENDATARIA a
integral responsabilidade pela seguranga das instalagdes, obrigando-se a realizar o
seguro respectivo por sua conta, €, ainda, respondendo pelos danos ou avarias que
venham a ocorrer 3 CODOMAR ou a terceiros, cujas causas venham a ser
atribuidas 8 ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO ,
A ARRENDATARIA obriga-se, em caso de se verificar sinistro,
na forma prevista nesta Clausula, a repor as construgdes € instalagdes proprias da@

) g
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CODOMAR ¢ de terceiros, atingidas pelo mesmo, NO estado em que S€
encontravam anteriormente, dentro do prazo em que tecnicamente as obras sejam
exeqiiveis, €M condigdes normal de trabalho, a St estabelecido pela
CODOMAR, a contar da data em que o sinistro tenha ocorrido, independentemente
das partes e danos em decorréncia do mesmo.

PARAGRAFO SEGUNDO

A ARRENDATARIA obriga-se @ dar ciéncia 2 Companhia
Seguradora com que contratar O seguro, do teor desta Clausula, bem como a
fornecer & CODOMAR copia da apolice de seguro-

PARAGRAFO TERCEIRO

A ARRENDATARIA fica obrigada a afastar dos servigos
realizados nas instalagOes referidas neste Contrato € a Nndo readmitir qualquer
empregado seu, cuja atuagdo s¢ tenha tornado nociva ou inconveniente, a juizo da
CODOMAR, n@o advinda de tal afastamento, responsabilidade de qualquer
natureza para a CODOMAR.

PARAGRAFO QUARTO

A ARRENDATARIA obriga-se a manter em perfeitas condigdes
de conservagao, limpeza, pintura © funcionamento as construgdes € as instalagdes
até o término do prazo contratual, correndo a sua conta exclusiva todas as despesas
com pessoal € manutengdo da referida area © respectivas instalagdes, despesas
essas necessarias 3 sua adequada operagdo € conservagado, em conseqiiéncia das
atividades que constituem O objeto deste Contrato. :

PARAGRAFO QUINTO

Todas € quaisquer obrigagoes fiscais, sejam noO ambito, federal,
estadual ou municipal, que incidam ou venham 2 incidir sobre este Contrato, na sua

aplicagdo OU, nos Servigos correspondentes, constituem Onus exclusivo da
ARRENDATARIA.

PARAGRAFO SEXTO

Os danos causados a0 meio ambiente na srea arrendada, qualquer
que seja a forma ou modo, serdo de responsabilidade, unica € exclusiva, da
ARRENDATARIA, ndo importando 2 CODOMAR qualquer onus.

\ph A~
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CLAUSULA OITAVA - HORARIO

Fica facultado 3 ARRENDATARIA a execugdo de servigos
diurnos e/ou noturnos, desde que tais servicos se processem nos recintos da
ARRENDATARIA. Os servigos requisitados a CODOMAR serdo realizados de
acordo com as normas, horarios de trabalho e regulamento do porto.

CLAUSULA NONA - FISCALIZACAO

A CODOMAR, por intermédio de seus prepostos, tera a qualquer
tempo, livre acesso a area arrendada, para inspegdo e fiscalizag8o das instalagdes
portuarias € dos servigos.

" CLAUSULA DECIMA - CESSAO OU TRANSFERENCIA

E vedada a ARRENDATARIA a cessdo ou transferéncia do
presente Contrato a terceiro, bem como, 0 empréstimo ou sublocagdo da area
arrendada.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESCISAO

_Sem prejuizo de qualquer outra disposigdo do presente Contrato,
o mesmo podera ser rescindido pela CODOMAR, judicial ou extrajudicialmente,

independentemente de qualquer notificagdo, quando da ocorréncia dos seguintes
€asos:

a) se o presente Contrato for transferido a outrem, ou se a area
arrendada for emprestada ou sublocada a terceiros; : ?

b) se a ARRENDATARIA impedir ou dificultar a agdo
fiscalizadora da CODOMAR;

c)sea ARRENDATARIA servir-se do local para uso diverso do

especificado neste Contrato, ou ndo manter as instalagdes em bom estado de
conservagao,

d) se a ARRENDATARIA deixar de cumprir o prazo concedido

no presente Contrato para implantagdo do projeto proposto pela mesma € aprovado
pela CODOMAR,; (@

S
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e) se a ARRENDATARIA deixar de cumprir qualquer outro
dispositivo do presente Contrato; €

) se vier a ser decretada a faléncia ou a liquidagdo da
ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A infringéncia de qualquer das condigdes estabelecidas nesta
Clausula importara na rescisdo plena deste Contrato, S€, notificada a
ARRENDATARIA, por escrito, € a mesma nao providenciar a corre¢do da
infrag@o, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data da notificagdo.

PARAGRAFO SEGUNDO

A juizo exclusivo da CODOMAR, esta podera converter em
multa, nos termos da Clausula Décima Terceira, a rescisdo provocada pela
infringéncia das condi¢des estabelecidas nesta Clausula.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DEVOLUCAO DA AREA

Decorrido o prazo de vigéncia ,contratual, ou rescindido o
presente Contrato de pleno direito, a ARRENDATARIA tera o prazo maximo de .
30 (trinta) dias para retirar-se do local, ndo podendo reté-lo sob qualquer pretexto.

PARAGRAFO UNICO

Findo o prazo referido no "caput" desta Clausula e, caso nfo seja
procedida a entrega da 4rea 3 CODOMAR, o valor do arrendamento sera
aumentado, automaticamente € independentemente de qualquer notificagdo, em
200% (duzentos por cento), ficando ainda a ARRENDATARIA sujeita ao
pagamento de uma multa diaria de 1% (um por cento) do valor ja aumentado na
forma deste Contrato, até a efetiva e integral retirada da ARRENDATARIA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PENALIDADE

Ressalvado o disposto na Clausula anterior, a ARRENDATARIA
deixando de cumprir quaisquer das Clausulas deste Contrato ou por cada
infringéncia das disposigdes legais vigentes, estara sujeita & multa de 10% (dez por
cento) do valor mensal, do arrendamento, vigente na ocasido do inadimplemento
que lhe sera imposta pela CODOMAR@

R
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PARAGRAFO UNICO

_ Fica estabelecido que a cobranga de qualquer importancia devida
a CODOMAR, pela ARRENDATARIA, e ndo liquidada, sera feita por via judicial,
quando esgotadas as vias administrativas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - BENFEITORIAS

Ao término do presente Contrato ou rescindido este, os bens
aplicados nos servigos pela ARRENDATARIA, reverterdo ao patrimbnio da
CODOMAR, independentemente de indenizagdo, conforme estabelecido pelo
Inciso VI, Paragrafo 4°, do Art. 4°, daLei n° 8.630, de 25.02.93.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Para efeito da reversdo de que trata 0 "caput" desta Clausula,
considerar-se-d0 como bens aplicados nos servicos as benfeitorias inamoviveis
implantadas na area pela ARRENDATARIA, e identificadas pela CODOMAR, a
seu exclusivo juizo, quando da aprovagdo do projeto executivo de construgdo, bem
como, considerar-se-a como término do Contrato, a data da rescisdo contratual ou
do eéncerramento do  prazo de vigéncia originalmente contratado,
independentemente desse prazo vir a ser prorrogado.

PARAGRAFO SEGUNDO

Havendo interesse da CODOMAR na aquisi¢do das benfeitorias
removiveis, as mesmas Serao avaliadas, considerando-se as corregdes €
depreciagdes 1nos  termos da legislagdo propra, sendo indenizada a
ARRENDATARIA, pelo valor que vier, entdo a ser apurado. ¥

PARAGRAFO TERCEIRO

No caso de ndo haver interesse da CODOMAR pela aquisi¢do
das benfeitorias removiveis erigidas na area arrendada e se a ARRENDATARIA
ndo se retirar dentro do prazo estabelecido no "caput" desta Clausula, passardo as
mencionadas benfeitorias a integrar 0 patrimdnio da CODOMAR, sem que por isso
caiba qualquer indenizagdo a ARRENDATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - AUTORIZACAO E LICENCA

Cabera 3 ARRENDATARIA acionar as providéncias para
obtencdo de toda e qualquer autorizacgdo, licenga ou ato, que, emanado dos poderes
-t %)
F<X 9
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publicos, sejam indispenséaveis 4 implanta¢do do projeto ¢ ao cumprimento do
presente Contrato.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICACAO

A publicagdo do extrato do presente Contrato, no “Diério
Oficial” sera providenciada pela CODOMAR, até o quinto dia util do més seguinte
ao de sua assinatura, para OCOITEr no prazo méaximo de 20 (vinte) dias a contar
daquela data.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - VIGENCIA

O presente Contrato entrara em vigor na data de sua assinatura.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

3 As partes elegem o Foro da Cidade de Sdo Luis, Estado do

Maranh#o, para dirimir davidas e litigios oriundos deste Contrato, com renuncia de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de pleno acordo, as Contratantes assinam O

¢ presente, juntamente com as testemunhas abaixo.

25 83 ,

$§95% Sao Luis(MA)., 09 de agosto de 1999.
.00
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WASHINGTON DE OLIVEIRA VIEGAS

i

Diretor Presidente da CODOMAR 5
" CPF n° 001.379.603-87 g?

. R BATISTACARVALHO
Diretor/Socio-Gerente da JACAR DISTRIBUIDORA

a/;
DE DERIVADOS DE PETROLEO LTDA.
CPF n° 094.799.456-49

g

‘X'ESTEMUNHAS: )
C
Yo »
KATIA MARIA DA S. NASC (0] MARCOS ROBERTO DE CARVALHO
Pela CODOMAR Pela JACAR DIST. DE DERIV. DE PETROLEO LTDA

(CONTRATO CONC. 005-99)
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